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Warszawa, 19 sierpnia 2013 r.

Poszkodowani nabywcy przejeli inwestycje deweloperska na wtasnos¢

Z satysfakcja informujemy, iz w ubieglym tygodniu Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Woarszawie uchylil postanowienie Sedziego - komisarza wydane w postegpowaniu upadlosciowym
prowadzonym wobec dewelopera Green Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Lesznowoli, ktérym Sedzia - komisarz uchylil uchwale zgromadzenia nabywcéw w
przedmiocie zawarcia ukladu likwidacyjnego. Dzialanie to nastapilo w wyniku uwzglednienia
przez ww. Sad zazalenia grupy wierzycieli upadlego, posiadajacych status nabywcéw lokali
mieszkalnych w ramach prowadzonego deweloperskiego postepowania upadiosciowego.
Wskutek orzeczenia Sadu II instancji doszto do uprawomocnienia si¢ precedensowej uchwaly
zgromadzenia nabywcow lokali o przejeciu przez nich uzytkowania wieczystego zabudowanej
nieruchomosci stanowiacej osobng mas¢ upadlosci (na ktorej zlokalizowana jest inwestycja Loffy
de Girarda), na zasadzie wspolwlasnosci.

W toku postepowania zazaleniowego, jak réwniez w toku calego postgpowania
upadtosciowego najliczniejsza grupa nabywcéw byla reprezentowana przez Kancelarig
Zimmerman i Wspdlnicy. Powyzszy sukces jest efektem niemal dwuletnich dziatan
zmierzajacych do zapewnienia nabywcom rzeczywistej realizacji szczegdlnych uprawnien
poszkodowanych nabywcoéw lokali, ktére wynikaja z przepisow dotyczacych upadiosci
deweloperskiej. Cho¢ inne rozwiazania zawarte w przepisach, tj. podzial §rodkéw
zgromadzonych na rachunkach powierniczych, czy tez dokoficzenie inwestycji przez syndyka z
doplat uiszczanych przez nabywcow, teoretycznie moglyby wydawac si¢ latwiejsze, to jednak z
uwagi na to, iz przedmiotowa inwestycja zostala rozpoczeta przed wejSciem w zycie przepiséw
ustawy deweloperskiej, jak rowniez majac na wzgledzie stan zaawansowania inwestycji i wysokie
koszty zwiazane z jej ukonczeniem, podjecie uchwaly o zawarciu ukfadu likwidacyjnego byto w
praktyce jedyng mozliwoscia skorzystania z uprawnien przez nabywcow lokali w inwestycji Loffy
de Girarda. Uchwala w przedmiocie przejecia przez nabywcoéw ww. inwestycji zostala jednak
uznana przez Sedziego-komisarza za naruszajaca dobre obyczaje poprzez nadmierne
uprzywilejowanie nabywcow, co jednak — jak potwierdza orzeczenie Sadu odwolawczego — nie
miato miejsca.

Orzeczenie Sadu II instancji jest wyrazem poszanowania dla intencji ustawodawcy, ktory
wdrazajac przepisy o ochronie nabywcoéow lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych
mial na celu ich uprzywilejowanie wzgledem innych kategorii nabywcow, w
szczegollnosSci w odniesieniu do uzyskania zaspokojenia z osobnej masy upadfosci. Sad
podkredlil, Ze skorzystanie przez nabywcow z zagwarantowanych im prawnie $rodkéw nie moze
by¢ uznane za naruszenie dobrych obyczajow, wrecz przeciwnie, jest to dzialanie pozadane i
prawidlowe, skoro wedle zalozen ustawodawcy osobna masa upadiosci stuzy w pierwszej
kolejnosci wlasnie zaspokojeniu nabywcow. Ponadto, Sad potwierdzil, ze w $wietle
obowiazujacych przepisow mozliwos¢ skorzystania przez nabywcéw z ich uprawnien nie moze
by¢ warunkowana uprzednim pokryciem przez nich kosztéw utrzymania osobnej masy upadlosci,
ktére powinny by¢ oplacone z ogélnych funduszy masy upadlosci.
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Orzeczenie Sadu Okregowego oceniamy jako wyraz odpowiedzialnego stosowania instytucji
Prawa upadlosciowego, z uwzglednieniem celu przepiséw i faktycznych intencji ustawodawcy, jak
réwniez — co najistotniejsze — dokonaniem umiejetnej wykladni funkcjonalnej tych przepiséw.



