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Ustawa o ziemi
rolnej przeorala
pole syndykom

Ograniczenia w sprzedazy nieruchomosci
rolnych znacznie skomplikowaty przebieg
postepowan restrukturyzacyjnych i upadtosciowych.
Problem uwidacznia sie z kazdym dniem

Ustawa o wstrzymaniu sprze-
dazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnoéci Rolnej Skarbu
Paristwa oraz o zmianie nie-
ktérych ustaw, ktéra weszia
w zycie 30 kwietnia 2016 1.
- jak sie okazuje - mocno
utrudnila zycie syndykom
i doradcom restrukturyza-
cyjnym.

- Regulacje w zasadzie
uniemozliwiajg skuteczng
restrukturyzacje tym przed-
siebiorcom, ktérzy dysponuja
nieruchomosciami rolnymi,
a takze negatywnie wplywaja
na poziom zaspokojenia wie-
rzycieli firm znajdujacych sie
w upadlosci - wskazuje radca
prawny Bartosz Sierakowski,
doradca restrukturyzacyjny
w Zimmerman Filipiak Re-
strukturyzacja SA.

Potwierdza to syndyk
Krzysztof Golab i dodaje, ze
nowe przepisy szczegélnie
doskwierajg tym syndykom,
ktérzy z okreslonych wzgle-
déw chca jednorazowo zbyé
calos§¢ przedsiebiorstwa.
W sytuacji gdy jego czescia
jest choéby niewielka nie-
ruchomos¢ rolna, uniemoz-
liwia to im skuteczne dzia-
lanie. - W istocie wrecz nie
mozna przeprowadzi¢ takiej
sprzedazy przedsiebiorstwa
- podkresla Golgb.

Problem zauwaza réw-
niez adwokat Alicja Sobota
z Instytutu Allerhanda oraz
kancelarii Labe i Wspélnicy.
- Trzeba liczy¢ sie z powaz-
nym ryzykiem, Ze syndykowi
nie uda sie sprzedaé korzyst-
nie nieruchomosci rolnej, aw
konsekwencji zaspokoi wie-
rzycieli - méwi mec. Sobo-
ta. Thumaczy, ze syndyk musi
wystapié¢ do prezesa Agen-
cji Nieruchomosci Rolnych
(ANR) o wyrazenie zgody na
sprzedaz nieruchomosci rol-

nej osobie, ktéra nie ma sta-
tusu rolnika indywidualnego.
Skorzystanie z tej procedury
przedtuza jednak postepowa-
nie upadlosciowe i podwyzsza
jego koszty.

W 10 sposrod

16 wojewodztw
miedzy

Ia Il kwartalem
2016 roku cena
ziemi rolnej
spadia

(Zrédto: GUS)

O wypowiedZ poprosili-
$my ANR. Dostrzega problem
iz czescig zarzutdw sie zga-
dza, ale oficjalnego stanowi-
ska jeszcze w tej sprawie nie
zajela.

Problem jest, szczegélnie
Ze ceny ziemi rolnej spadaja.
- W efekcie syndycy musza
liczy¢ sie z tym, Ze mniej od-
zyskaja z masy upadtoéciowej.
Niektoérzy komornicy i syn-
dycy po wprowadzeniu usta-
wy zlecili juz nawet przepro-
wadzenie ponownej wyceny
nieruchomosci ze wzgledu na
utrate jej wartosci - twierdzi
adwokat Marianna Kokowska
z Kancelarii Galt.

Najwiekszym problemem
jest szeroka definicja nieru-
chomoéci rolnych. Zaliczane
s3 bowiem do nich réwniez
takie, na ktérych dziatalno$é
rolnicza nie jest prowadzona,
ale taki charakter posiadaja
zgodnie z zapisami w ewi-

dencji gruntéw (np. nieuzytki.

rolne, na ktérych planowana
jest inwestycja deweloperska,
brak jednak ostatecznej de-

Jak pozbyc sig z restauracji

nieproszonych gosci

- PORADY Prowadzacy lokal gastronomiczny moze
dodac w regulaminie zapis o mozliwosci usuniecia
awanturujacych sie klientéw. Ale uwaga - tresé
nie moze by¢ niezgodna z obowizzujacym prawem Cs

cyzji o warunkach zabudowy
izagospodarowania terenu).
- Z tego tez powodu mozna
zaobserwowac praktyke od-
mawiania przez notariuszy
sporzadzenia uméw sprze-
dazy wiasnie na podstawie
zapiséw w ewidencji grun-
téw i budynkéw - méwi mec.
Sierakowski.

Sytuacje syndyka i wierzy-
cieli dodatkowo pogarsza to,
ze nawet jesli uda sie zna-
lez¢ rolnika z danej gminy,
zainteresowanego nabyciem
nieruchomosci rolnej, to ma
on duzy problem z uzyska-
niem finansowania umozli-
wiajacego taki zakup. Banki
(w tym banki spéldzielcze),
ktérych klientami s3 rolni-
cy, niechetnie kredytuja bo-
wiem obecnie nabycie grun-
téw rolnych - stwierdza mec.
Kokowska.

Co ciekawe, pierwotnie
projekt ustawy, ktory wply-
nat do Sejmu, zakladat wy-
13czenie spod jej dzialania
postepowania upadloscio-
wego i restrukturyzacyjne-
go. Jednakze w trakcie prac
parlamentarnych - na sku-
tek poprawek zgtoszonych
przez posiéw - zapisy ko-
rzystne dla firm w tarapa-
tach wykreslono. Wyjatkiem
pozostato postepowanie sa-
nacyjne. Jak widaé w prak-
tyce, i tak calkowicie nie
uchronilo to od probleméw
przedsiebiorcow przechodza-
cych procedure uzdrawiania.
- Brak ograniczen podmio-
towych w nabywaniu nieru-
chomoéci rolnych w ramach
postepowania sanacyjne-
go bynajmniej nie wylacza
prawa ANR do skorzystania
z prawa wykupu - podkresla
mec. Sierakowski.

©® Jakub Styczynski €3

Deweloper nie przerzuci na nabywcoéw
odpowiedzialnosci za nasadzenia

PRAKTYKA Inwestor moze uzyskac zwolnienie

z oplaty za zezwolenie na wycinke drzew

lub krzewdw. Ale musi przez 3 lata zapewnié
utrzymanie zieleni posadzonej w zastepstwie Cs

| A czego nie mozna?

Wyspy z e-papierosami |
moga zostac

Tak wynika ze stanowiska Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw, ktory po raz pierwszy po wprowadzeniu
zakazu reklamy elektronicznych papieroséw
(obowiqzuje od 8 wrzesnia) zabral glos w tej sprawie:

Eksponowanie wyrobéw tytoniowych w miejscu sprzedazy na pétkach
(w gablocie), chot jest «rozpowszechnianiem wizerunkus», to miesci sig
w uprawnieniach sprzedawcéw do prezentacji wyrobéw i tym samym reali-
zuje prawo klientéw do informagji.

DARIUSZ LOMOWSKI, ZASTEPCA DYREKTORA DEPARTAMENTU INSPEKCJI HANDLOWEJ UOKIK

SPRZEDA\A!CY POWINNI JEDNAK
ZACHOWAC JEDNAK DUZA

OSTROZNOSC!

Co im wolno?

» Wystawic wyréb tytoniowy w widocznym
miejscu wraz z podang cena.

'} Przedstawiaé po jednej sztuce kazdego
rodzaju produktu dla pokazania oferty
(bez marek i nazw producentéw).

b Polecacklientom nabywania wyrobéw
tytoniowych.

» Okreslaé produktéw jako ,najlepsze”,
Jhajtansze” itd.

» Korzystac z gadZzetéd4w od producentow.

# Uzywac w szyldzie albo nazwie marki
produktu badZ zachecaé do palenia.

» Stosowaé promocji mogacych sugerowaé
unikalng oferte cenowa (np. ,dzi§ produkty
50 proc. taniej”).

ZA NARUSZENIE M.IN. ZAKAZU REKLAMY GROZI:

i
2 O 0 TYS. ZL GRZYWNY v KARA

OGRANICZENIA |
WOLNOSCI,

lub OBIE TE
SANKCJE

{CYKL: ZMIANA POKOLENIOWA W FIRMACH RODZINNYCH

Losy pomocy publicznej
_po $mierci przedsigbiorcy

PROCEDURY Przepisy nie reguluja tej kwestii.

Warto w umowach o dofinansowanie doprecyzowac
zasady jego przejecia przez nastepcéw. Wtedy

nie bed3 oni musieli oddawa¢ wsparcia cs




